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1 Anlass und Ziel

Auf dem Grundsttick Flur 9 Nr. 181/6 (Anwesen IndustriestralRe 19) ist bereits seit
einigen Jahren ein Verlagshaus ansassig, welches ein umfassendes Angebot aus
den Bereichen Kochbuch, Hobby und Freizeit sowie Kinderbiicher anbietet. Auf-
grund der betrieblichen Entwicklungen besteht nunmehr der Bedarf an zusatzli-
chen Lagerflachen. Da dafir aber auf dem o. g. Grundstiick keine ausreichend
dimensionierten Flachen mehr zur Verfligung stehen, ist es notwendig, das vor-
handene Betriebsgebaude auf Flachen zu erweitern, die unmittelbar norddstlich
bzw. stidostlich des Geb&udebestandes liegen.

Neben der Darstellung eines ,Gewerbegebietes® erfolgt in den norddstlichen
Randbereichen die Darstellung ,Anzupflanzende Gehdlze®, um eine ausreichende
Eingriinung gewabhrleisten zu kénnen. Die siiddstlichen Bereiche werden dagegen
als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” dargestellt.

Die getroffenen Ausweisungen werden in nachfolgendem Ausschnitt aus dem
3. Anderungsplan zum Flachennutzungsplan nochmals graphisch dargestellt.

Auszug aus dem 3. Anderungsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Frankisch-Crumbach

Zeichenerklarung
Darstellungen gemal § 5 Abe. 2 BauG8

\GE ) Gewerbegebiot
Fidche 2um Schutz. 2ur Pllege und 2ur Entwickiung
von Boden, Natur unc Landschaft
o000 Anplanzung von Gehoiten
Grenge des raumiichen Geltungsbereches
dieses Anderungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

! ( U 1 Joerschwemmungsgediet

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
des Bauleitplanentwurfs die Aufgabe, die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich dabei aus der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.
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Gemeinde Frankisch-Crumbach
Flachennutzungsplan, 3. Anderung Umweltbericht

Als rechtliche Grundlage dieser Umweltprifung werden nachfolgend aufgelistete
Gesetze herangezogen:

— In 8 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)
wird auf die Durchflihrung einer Umweltpriifung flr Bauleitplane verwiesen.

— § la des Baugesetzbuches (BauGB) regelt die Beriicksichtigung von Umwelt-
schutzzielen. § 2 Abs. 4 BauGB schreibt fir die Belange des Umweltschutzes
die Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB und § la
BauGB die Erstellung eines Umweltberichts vor.

— In 8§ 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Tell
der Begriindung bildet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Ost-
lich der Industriestral3e” wird im Parallelverfahren aufgestellt. Dabei wird zu diesem
Bauleitplan ebenfalls eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Entsprechend 8§ 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB werden die Umweltprifungen bezlglich der parallel durchgeftihrten
Bebauungs- und Flachennutzungsplanverfahren im Sinne einer ,Abschichtung*
aufeinander abgestimmt. Die genauen Auswirkungen auf die Schutzgiter werden
daher ausfuhrlich im Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan /
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,,Ostlich der IndustriestraBe* dargelegt.

Die sudéstlich des Michelbaches in den Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicke
Flur 9 Nr. 193 und 194 - welche ausschlief3lich dem arten- und naturschutzrechtli-
chen Ausgleich dienen, werden bei der hier vorliegenden Umweltprifung auf
Ebene des Flachennutzungsplanes als auch auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht weiter betrachtet, da durch die getroffenen landschaftspla-
nerischen und 6kologischen Maflinahmen hier ausschlie3lich positive Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft vorbereitet werden. Dies bedeutet, dass hier keine
Eingriffe bzw. negative Auswirkungen auf die dort befindlichen Schutzgtter einher-
gehen.

2 Ubergeordnete Planungen, Flachennutzungsplan

Der Regionalplan Stdhessen 2010 weist die gewerblich genutzten Bereiche bei-
derseits der Industriestral3e als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe-Bestand*
aus. Das Plangebiet und damit auch die bereits derzeit gewerblich genutzten Be-
reiche werden dagegen als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft®, als ,Vorbehaltsge-
biet fur besondere Klimafunktionen“ sowie als ,Vorranggebiet fur vorbeugenden
Hochwasserschutz" ausgewiesen (wie der gesamte Aul3enbereich der Gemarkung
Frankisch-Crumbach.).

Der geltende Flachennutzungsplan stellt die bereits derzeit gewerblich genutzten
Bereiche als ,Gewerbegebiet® dar. Die sudostlichen Bereiche werden als ,Flache
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft* ausgewiesen. Die dstlichen Teilflachen (Grundstiick Flur 10

Nr. 28 und 28/2 jeweils tlw.) sind als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.
Ausziige aus diesen Planen sind in der Begriindung zum 3. Anderungsplan des
Flachennutzungsplanes enthalten.
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Gemeinde Frankisch-Crumbach
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3 Beschreibung der Umwelt, ihres Zustandes und ihrer Entwicklung
Flora und Fauna, biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist unterschiedliche Strukturen auf. So gehoren die Grundstucke
Flur 9 Nr. 181/5 - 181/8 zum Betriebsgelande des o. g. Verlagshauses. Das eigent-
liche Betriebsgebaude, in dem sich u. a. auch die Wohnung der Betriebsinhaber
befindet, steht am Nordrand dieses Gelandes. Die Grundstlicksfreiflachen sind
weitgehend befestigt und dienen als Zufahrten bzw. als Kfz-Stellplatze fur Mitarbei-
ter und Kunden. Die sonstigen Grundstucksfreiflachen weisen eine klassische Be-
grinung aus verschiedenen Ziergehdlzen auf.

Hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit der Biotopstrukturen innerhalb des Plan-
gebietes bleibt auszufiihren, dass der nérdliche Teil durch die vorhandenen Ge-
baude sowie durch die Versiegelung bzw. die Befestigung von Zufahrtswegen und
Stellplatzflachen bereits heutzutage stark anthropogen gepragt ist.

Der sudliche Teil (nordwestlich des Michelbachs) hingegen weist aufgrund seiner
zum Teil extensiven Nutzungsstrukturen, der unmittelbaren Angrenzung an die
Gewasserparzelle des Michelbachs, der bestehenden Vegetationsauspragung so-
wie der Standortgegebenheiten eines Auenbereiches eine erhthte 6kologische
Wertigkeit auf. Hierdurch besteht ergdnzend eine erhéhte Lebensraumfunktion fr
diverse Tierarten. Zuséatzlich zu dieser erhéhten Lebensraumfunktion bestehen in-
nerhalb dieses stdlichen Teils Nutzungsstrukturen, die dem besonderen Bio-
topschutz des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) unterliegen.

Zu Anfang des Planverfahrens war vorgesehen, fir die bauliche Entwicklung Teil-
flachen dieses besonders geschiitzten Biotops in Anspruch zu nehmen und gleich-
zeitig zur Aufstellung des Bebauungsplanes einen Antrag auf Ausnahme gemaf

§ 30 Abs. 3i. V. m. Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes zu stellen.

Zwischenzeitlich wurde das Bauvorhaben dahingehend reduziert, dass ein Eingriff

in das seitens der Unteren Naturschutzbehérde festgelegte besonders geschiitzte
Biotop vermieden wird.
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Die Flachen liegen zwar noch im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes, werden allerdings hier ausschlieflich als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich
festgesetzt. Somit erfolgen hier keine Eingriffe in Natur und Landschaft und es be-
darf fir das weitere Verfahren auch keines Ausnahmeantrages gemaf § 30
BNatSchG.

Wie bereits unter Punkt 1 erwdhnt, bedarf es aufgrund der vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes/VVorhaben- und Erschlielungsplanes der zusatzlichen Ausweisung von FIl&-
chen fir Kompensationsmaflinahmen. So werden die stddstlich an die Gewéasser-
parzelle des Michelbachs angrenzenden Grundsticke Flur 9 Nr. 193 und 194 so-
wohl auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als auch in der hier
vorliegenden Flachennutzungsplanénderung in den Geltungsbereich einbezogen
(die ebenfalls fur ausgleichende MalRhahmen vorgesehenen Grundstiicke Flur 5
Nr. 42/1 und Flur 30 Nr. 32 sind im geltenden Flachennutzungsplan entsprechend
dargestellt und brauchen deshalb auf Ebene dieses Anderungsverfahrens nicht
berlcksichtigt werden). Diese Flachen unterliegen derzeit einer intensiven Grin-
landbewirtschaftung und werden im Rahmen der Kompensationsverpflichtung die-
ses Anderungsplanes als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” dargestellt. Auf Ebene des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes erfolgt eine vertiefende Zweckbestimmung als ,Extensivwiese®.

Im Rahmen des 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes/Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes wurde das Plangebiet hinsichtlich der vorhandenen Fauna mit-
tels eines Gutachtens und einer artenschutzrechtlichen Bewertung tberprtft. Die
Ergebnisse sind Bestandteil des Umweltberichts zum verbindlichen Bauleitplan
und kdnnen diesem entnommen werden.

Boden und Wasser

Die bereits derzeit gewerblich genutzten Flachen sind stark anthropogen gepréagt
bzw. versiegelt oder befestigt. Bodenfunktionen, wie Speicher-, Regler- oder Puf-
ferfunktionen sowie naturliche Ertragsfunktionen werden allerdings von den suid-
Ostlichen und 6stlichen Teilflachen tbernommen.

In der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fur
Umwelt und Geologie sind fiir den Plangeltungsbereich und fiir die benachbarten
Flachen keine Altflaichen oder Verdachtsflachen eingetragen. Auch Boden- oder
Grundwasserschaden sind nicht bekannt.

Die Flachen nérdlich des Michelbachs liegen in der Zone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebietes zum Schutz der Wassergewinnungsanlagen Brunnen |, 1l
und Il der Gemeinde Frankisch-Crumbach vom 10.03.1989. Die bachnahen Fla-
chen des Michelbachs gehdren - als Teil der ausgewiesenen ,Flache fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft’ - zum Uberschwemmungsgebiet der Gersprenz. Vorbelastungen hinsicht-
lich des Schutzgutes ,Wasser” bestehen durch die Versiegelungen, die eine Erh6-
hung des Oberflachenabflusses und Funktionsbeeintrachtigungen bei der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser mit sich bringen.
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Klima/ Luft

Wie bereits in der Begriindung zum 3. Anderungsplan erlautert, wird das Plange-
biet im Regionalplan Studhessen 2010 mit der Signatur ,Vorbehaltsgebiet fur be-
sondere Klimafunktionen® tGberlagert. Dabei wird allerdings ersichtlich, dass die ge-
samten an die bebaute Ortslage von Frankisch-Crumbach angrenzenden Freifla-
chen (landwirtschaftliche Flachen) mit dieser Signatur Giberzogen sind. Aufgrund
der geringen Grol3e des Plangebietes bzw. der zusatzlich versiegelten Flachen ist
allerdings nur mit unerheblichen negativen Auswirkungen im Bereich des Klimas
zu rechnen. In diesem Zusammenhang wird auf den Umweltbericht zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieRungsplan verwiesen, in dem
dieser Sachverhalt detailliert ausgefihrt wird.

Landschaft, Kultur und sonstige Sachguter

Wie schon erwéhnt, handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Ortsrandbereich,
der somit eine gewisse Bedeutung fur das Landschaftsbild Gbernimmt. Das im
Plangebiet vorhandene Gebaude sowie die sonstigen ostlich und westlich der In-
dustriestral3e gelegenen Gewerbebauten tragen jedoch zu einer gewissen Vorbe-
lastung des Gebietes bei.

Kulturdenkmaler sind nicht bekannt.

Bevoélkerung, Wohnen und Erholung

Das Schutzgut ,Mensch® bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird.
Die im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch* zu beurteilenden Funktionen
sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholung und die Freiraum-
nutzung. Besondere Bedeutung hinsichtlich Wohnen und Erholung besitzt das
Plangebiet nicht, da sowohl die gewerblich als auch die landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstuicke der Offentlichkeit nicht zur Verfligung stehen. Auch die gewéasser-
nahen Flachen entlang des Michelbachs sind nicht an das o¢rtliche Ful3-/Rad-we-
genetz angeschlossen und dienen somit ebenfalls nicht der Naherholung oder der
Freizeitnutzung.

4 Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt

Die auf dieser Planungsebene zu prognostizierenden Auswirkungen werden nach-
folgend aufgefiihrt. Detaillierte bzw. ergdnzende Aussagen zu den Auswirkungen
der Planung bzw. des Vorhabens werden im Umweltbericht zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan/Vorhaben- und Erschlieungsplan getroffen.
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Flache

Durch die Planung wird das in diesem Bereich von Frankisch-Crumbach vorhan-
dene Unternehmen bauplanungsrechtlich abgesichert. AuRerdem werden auf wei-
teren, bisher unversiegelten Flachen bauliche Erweiterungsmaglichkeiten fir das
bestehende Lagergebaude geschaffen. Die damit verbundenen Flachenversiege-
lungen werden dabei durch geeignete Ausgleichsmalinahmen auf Grundstiicken
kompensiert, die z. T. dstlich des Michelbaches liegen. Unter dem Schutzgut ,Fla-
che® ist der Aspekte des flachensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht hier
der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der
schwerpunktmaflig im Schutzgut ,Boden® abgearbeitet wird. Auch die Schonung
der ,freien Landschaft® ist im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Flache“ zu be-
riicksichtigen. Wie bereits erortert, werden die neuen baulichen Anlagen unmittel-
bar an das bestehende Betriebsgebaude angebaut, wobei die gesamte Erschlie-
Bung dieser neuen Bauflachen tber das vorhandene Betriebsgelande bzw. die
vorhandenen Zufahrten organisiert wird. Dies bedeutet, dass die Flache des Plan-
gebietes bezlglich des Schutzgutes ,Flache® eine Eingriffsminimierung aufweist,
da fur die Erweiterungsbauten keine zusatzlichen ErschlieBungsflachen bzw. Ver-
siegelungsflachen erforderlich werden.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die hier vorliegende Planung keine
erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache* vorbereitet werden.

Flora und Fauna, biologische Vielfalt

Die genauen Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere werden im Rahmen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes/Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,Ostlich
der IndustriestraBe” ermittelt. Im Rahmen der dort durchgefiihrten Umweltpriifung
wird auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprechend der Kompensati-
onsverordnung erstellt. Dartiber hinaus erfolgt in dieser Umweltprifung eine arten-
schutzrechtliche Betrachtung. Die entsprechenden Ergebnisse bzw. die erforderli-
chen Maflinahmen zur Sicherung der lokalen Population werden durch die Auf-
nahme entsprechender Regelungen in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan/Vorhaben- und ErschlielBungsplan umgesetzt. Erheblich negative Auswirkun-
gen werden durch die Planung nicht hervorgerufen.

Boden und Wasser

Wesentlicher Wirkfaktor fiir die Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgtter
,Boden“ und ,Wasser* stellt die zu erwartende Neuversiegelung von Flachen dar.
Durch die planungsrechtliche Absicherung des bereits bestehenden Gebéaudes so-
wie durch die Ausweisung zusatzlicher Bauflachen sind weitere Versiegelungen zu
erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen fur die Zone Il des festgesetzten Was-
serschutzgebietes bzw. das Schutzgut ,Wasser* werden aufgrund der Grof3e des
Plangebietes nicht prognostiziert. Die Auswirkungen auf das zu bewertende
Schutzgut ,Boden® werden - wie dem Umweltbericht auf Ebene des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes zu entnehmen ist - in eine mittlere Auswirkungsstufe
eingeordnet.
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Klima und Luft

Durch die zusatzlich ermdglichte Bebauung sind zwar geringfiigige kleinklimati-
sche Veranderungen zu erwarten (z.B. eine geringfuigig hohere Aufheizung), diese
sind jedoch aufgrund der GroRenordnung und Lage des Plangebietes insgesamt
als gering zu bewerten. Spirbare Auswirkungen auf klimatische Faktoren werden
somit durch die Planung nicht vorbereitet. Analog zum vorangegangenen Schutz-
gut ,Boden® wird auch das hier zu bewertende Schutzgut ,Klima und Luft” im Rah-
men des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einer mitt-
leren Auswirkungsprognose belegt.

Landschaft, Kultur und sonstige Sachguter

Vor dem Hintergrund der Lage und GroRRe des Plangebietes sowie der bestehen-
den Vorpragung sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die
beabsichtigte Planung nicht zu erwarten. Ergdnzend hierzu werden bereits auf der
Ebene dieses Anderungsplanes weitere MaRnahmen zur Eingriinung des Gebie-
tes vorgesehen, sodass die durch die Neubebauung hervorgerufenen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes be-
ricksichtigt und abgemindert werden. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
sind nicht gegeben.

Bevdlkerung, Wohnen und Erholung

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die sich durch die geplanten Erweiterungen
eines ortsansassigen Gewerbebetriebes fiir die Bevolkerung, fur das Wohnen und
fur die Erholung ergeben wirden, sind aufgrund der Lage und der GroRRe des Plan-
gebietes nicht zu erwarten.

Auch aufgrund der benachbarten gewerblich genutzten Bereiche beiderseits der
IndustriestralBe sind keine Auswirkungen zu erwarten. Da zudem der Andienungs-
verkehr weitgehend tber den von der sonstigen Ortslage abgeriickten Einmun-
dungsbereich K 75 / Industriestral3e erfolgt, sind verkehrsbedingte Immissionsbe-
eintrachtigungen fur die Ortslage nicht zu erwarten. Sonstige vom Plangebiet aus-
gehende Immissionen durfen sich im Hinblick auf das ,,Gebot der Rucksichtnahme*
lediglich in einem Umfang bewegen, der mit der benachbarten Bebauung vertrag-
lich ist. Erschiitterungen, Lichteinfliisse oder Strahlungen sind aufgrund der zulas-
sigen Nutzungen nicht zu erwarten.

5 Hinweis auf fehlende Daten- und Kenntnisliicken
Unter Zugrundelegung der vorliegenden Daten und Untersuchungsergebnisse

kann die vorgenommene Einschatzung der prognostizierten Auswirkungen als si-
cher eingestuft werden.
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6 Alternativen und deren Prifung

Aus betriebswirtschaftlichen und logistischen Griinden ist eine bauliche Erweite-
rung ausschlie3lich am derzeitigen Standort selbst sinnvoll, da nur ein zusammen-
hangender Gebaudekomplex einen wirtschaftlichen Betrieb ermdglicht. So soll
durch die Planung gerade das bisher praktizierte Kommissionieren an unterschied-
lichen Standorten durch die Erweiterung des bestehenden Lagergebaudes aufge-
geben werden, weshalb die Errichtung eines neuen Gebaudes an einem anderen
Standort und ein damit verbundenes ,Betriebssplitting“ ausscheidet.

Auch eine vollige Aufgabe dieser gewerblich nutzbaren Flachen und damit ein voll-
standiger Standortwechsel sind ebenfalls nicht sinnvoll. So missten dann sowohl
fur die bestehende als auch fur die geplante Bebauung sonstige Aul3enbereichsfla-
chen oder aber entsprechend dimensionierte Baullicken in der Innerortslage her-
angezogen werden, die aber allein schon wegen des bendétigten Flachenumfangs
sowie aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nicht zur Verfiigung stehen.

7 Erhebliche nachhaltige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Anfalligkeit der nach diesem Anderungsplan zulassigen Gewerbebauten flr
schwere Unfélle oder Katastrophen kann als nur geringftigig gelten. Daher sind da-
raus resultierende Auswirkungen im vorliegenden Fall nicht erkennbar, sodass die-
ser Aspekt keiner weiteren Betrachtung bedarf. Andererseits muss der jeweilige
Eigentumer der betroffenen Flachen und Geb&ude ohnehin im Rahmen der Ver-
kehrssicherungspflicht in regelmaRigen Abstanden ggf. betroffene Geb&audeteile
kontrollieren und im Bedarfsfall Arbeiten zur Sicherung von Baumen/Geholzen
bzw. von Dach- oder Fassadenteilen durchfihren.

8 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Im Rahmen dieser teilbereichsbezogenen Flachennutzungsplananderung sind
keine weiteren Uberwachungsmafnahmen notwendig.

Gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen zur Uberprifung der artenschutzrechtli-

chen Situation werden auf die Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes/Vorhaben- und ErschlieBungsplanes verlagert.

9 Zusammenfassung

Zielsetzung dieser Umweltpriifung zur teilbereichsbezogenen Flachennutzungs-
plananderung ist die Prifung der Beeintrachtigungen von Umweltbelangen.

Die Gewerbegebietserweiterung liegt am ostlichen Rand der Ortslage von Fran-
kisch-Crumbach.
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Aufgrund der innerbetrieblichen Entwicklung des an diesem Standort bereits an-
sassigen Verlagshauses ist ein Erweiterungsbau zwingend notwendig. Sowohl ein
Wechsel des Unternehmens an einen vollig anderen Standort als auch ein ,Be-
triebssplitting” scheidet aus betriebswirtschaftlichen und logistischen Grinden aus.

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Erweiterungsflachen
als ,Flache fir die Landwirtschaft” bzw. als ,Flache fur MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ dar. Die 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes enthélt die Darstellungen ,Gewerbegebiet* so-
wie ,Anzupflanzende Gehdlze“. Die bachnahen Bereiche des Michelbachs sowie
Teilflachen suddostlich des Michelbachs werden als ,Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* ausgewiesen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen und der anthropogenen Einfliisse,
die auf die nordwestlichen Teilflachen des Plangebietes einwirken, sind hinsichtlich
der Schutzgiter keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu er-
warten. An dieser Stelle wird auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan/Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan ,Ostlich der IndustriestraRe* verwiesen, in dem die er-
forderlichen MalRBnahmen zur Kompensation des vorbereiteten Eingriffs in Natur
und Landschaft sowie spezielle artenschutzrechtliche Auflagen planungsrechtlich
festgesetzt werden.
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